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Modellrechnung fir Kapitalanleger
48 Mogliche Steuerersparnis durch Abschreibung (AfA) & Cash Flow

www.thule48.de www.ubm-development.com
Wohnflache in gm 48,34
Energiestandard KfW 40 QNG
Kaufpreis 429.500
Kaufnebenkosten ca. 8 % des Kaufpreises 34.360
Gesamtinvestition 463.860
Anteil Eigenkapital ca. 20 % 85.900
Anteil Fremdkapital ca. 80 % 377.960
Davon Férderdarlehen ca. 2,39 % Zins p.a. 150.000
Davon Bankdarlehen ca. 3,50 % Zins p.a. 227.960

M@ogliche Abschreibung p.a.
A7 EStG Abschr. 5% p.a. 18.758
A7 b EStG Abschr. 5% p.a. (auf 4.000 EUR/gm) 0.668
Summe Abschreibung (Jahr 1) 28.426
Nettokaltmiete p.a. ca. 23 EUR/m? 13.342
Bewirtschaftungskosten nicht umlegbar p.a. ca. 8,5% 1.146
Zinsen p.a. 11.564
Tilgung p.a. ca. 15% 3.419
Cash Flow p.a. Vor Steuer -2.787
Nach Steuer 8.052
EK-Rendite nach Steuern p.a. Jahr 1 9,11 %
Nettoergebnis Uiber 10 Jahre (inkl. Moglicher Exit) 26.409
Steuerersparnis Uber 10 Jahre Personlicher Steuersatz: 39 % 94.552
Voraussichtliches Gesamtergebnis aus CF und Steuerersparnis tber 10 Jahre 120.961
EK-Rendite durchschnittlich nach Steuern @ p.a.* 9,19 %

* Diskontierung unberticksichtigt

Disclaimer: Diese unverbindliche Modellrechnung dient ausschlieBlich der Erstinformation und der Veranschaulichung maglicher steuerlicher Effekte. Sie stellt keine steuerliche oder
rechtliche Beratung dar und ersetzt keine individuelle Beratung, da steuerliche Bewertungen von den personlichen Verhaltnissen abhéngen. Die Berechnung bezieht sich auf das erste
Vermietungsjahr; mogliche Steuererstattungen erfolgen in der Regel im Folgejahr. Die angenommene Kaltmiete basiert auf eigenen Standortanalysen und kann abweichen.
Angegebene Finanzierungsdaten und Konditionen dienen lediglich einer ersten Orientierung und stellen kein verbindliches Angebot dar. Die Modellrechnung verdeutlicht lediglich, dass
steuerliche Aspekte zu berticksichtigen sind, die sich ggf. positiv auswirken kénnen. Abschreibungsart, -hthe sowie der individuelle Grenzsteuersatz sind mit dem Steuerberater zu
klaren; eine personliche Steuerberatung ist erforderlich. Trotz sorgféltiger Erstellung kdnnen Fehler nicht ausgeschlossen werden. Die UBM Development GmbH sowie die MGR
ThulestraBe GmbH & Co. KG tibernimmt keine Garantie fiir Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der Angaben und haftet nicht fir Schaden, die aus deren Nutzung entstehen.



